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1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ
1.1 Товарищество собственников жилья «Новая Слобода», (далее по тексту –Товарищество) создано решением общего собрания учредителей товарищества собственников жилья (Протокол №1 от 01 августа 2001г.) в соответствии с положениями Гражданского, Градостроительного, Жилищного кодексов Российской Федерации, других законодательных и иных нормативных актов.

Товарищество собственников жилья является видом товарищества собственников недвижимости, объединяет собственников жилых и нежилых помещений в многоквартирном доме с помещениями общественного назначения(далее по тексту - нежилые помещения) по почтовому адресу: г.Нижний Новгород, ул.Аркадия Гайдара, дом №26., расположенного на земельном участке в соответствии с проектом межевания территории, утвержденным постановлением главы администрации города Нижнего Новгорода от 12.02.2009г. №431.
1.2. Полное наименование Товарищества:
Товарищество собственников недвижимости «Товарищество собственников жилья Новая Слобода»
1.3. Краткое наименование Товарищества: ТСН «ТСЖ Новая Слобода». 
1.4. Место нахождения Товарищества:
603018, г. Нижний Новгород, ул.Аркадия Гайдара, дом № 26, офис 382.
1.5. Место нахождения исполнительного органа Товарищества:
603018, г.Нижний Новгород, ул.Аркадия Гайдара, дом № 26, офис 382.
Товарищество является юридическим лицом с момента его государственной регистрации, имеет обособленное имущество, самостоятельный баланс, расчетный счет в банках, круглую и иные печати со своим наименованием, угловой штамп и бланки, другие реквизиты юридического лица.

1.6. Товарищество является некоммерческой организацией, основанной на членстве.

1.7. Товарищество от своего имени совершает сделки, приобретает имущественные и неимущественные права, выступает истцом и ответчиком в суде.

1.8. Товарищество отвечает по своим обязательствам всем принадлежащим ему имуществом. Товарищество не отвечает по обязательствам своих членов. Члены Товарищества не отвечают по обязательствам Товарищества.

1.9. Товарищество представляет законные интересы собственников помещений (далее - собственники), многоквартирного дома, в отношениях с третьими лицами.

1.10. Товарищество в своей деятельности руководствуется действующим законодательством, решениями Общего собрания собственников и настоящим Уставом.

1.11. Товарищество создается без ограничения срока деятельности.

1.12 Собственники помещений в одном многоквартирном доме могут создать только одно товарищество собственников жилья (ст. 136 ЖК РФ)
2. ЦЕЛИ И ВИДЫ ДЕЯТЕЛЬНОСТИ ТОВАРИЩЕСТВА.
2.1.Товарищество является добровольным объединением собственников жилых, нежилых помещений в многоквартирном доме, созданным в целях:

2.1.1. совместного управления общим имуществом в многоквартирном доме.

2.1.2. реализации собственниками жилых и нежилых помещений прав по владению, пользованию и в установленных законодательством пределах распоряжению общим имуществом в многоквартирном доме.

2.2. Товарищество осуществляет следующие виды деятельности:

2.2.1. управление многоквартирным домом;

2.2.2. выполнение работ и услуг по содержанию и ремонту, в том числе капитальному, реконструкции помещений в многоквартирном доме, строительству зданий и сооружений;

2.2.3. сохранение и приращение недвижимости в многоквартирном доме;

2.2.4 распределение между членами товарищества обязанностей по возмещению соответствующих издержек по содержанию, техническому обслуживанию и ремонту общего имущества;

2.2.5 проведение мероприятий, направленных на обеспечение выполнения всеми собственниками помещений в многоквартирном доме обязанностей по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с их долями в праве общей собственности на данное имущество;

2.2.6 проведение мероприятий по благоустройству и озеленению придомовой территории;

2.2.7 проведение мероприятий, направленных на обеспечение соблюдения прав и законных интересов собственников помещений в многоквартирном доме при установлении условий и порядка владения, пользования и распоряжения общей  собственностью;

2.2.8 получение и использование на нужды товарищества в соответствии с полномочиями, предоставленными уставом, кредитов банков, под гарантии государственных и муниципальных органов;

2.2.9 осуществление хозяйственной деятельности в пределах, установленных действующим законодательством и Уставом ТСЖ «Новая Слобода»;

2.2.10 представление законных интересов собственников помещения в многоквартирном доме, в том числе в государственных органах власти, органах местного самоуправления, в судах, а также во взаимоотношениях с иными юридическими и физическими лицами;

2.2.11 защита прав и интересов членов товарищества.
3. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ ТОВАРИЩЕСТВА
3.1 Для выполнения возложенных на Товарищество функций, достижения им цели создания и осуществления Товариществом деятельности, Товарищество вправе:

1) Заключать в соответствии с законодательством договор управления многоквартирным домом, а также договоры о содержании и ремонте общего имущества в многоквартирном доме, договоры об оказании коммунальных услуг и прочие договоры в интересах собственников помещений в многоквартирном доме и членов товарищества, совершать иные сделки, отвечающие целям товарищества, в пределах, установленных действующим законодательством и уставом товарищества.

2) Определять смету доходов и расходов товарищества на год, включая необходимые расходы на содержание и текущий ремонт общего имущества в многоквартирном доме,  специальные взносы и отчисления в резервный фонд, а также расходы на другие установленные законодательными и иными нормативными актами, уставом товарищества цели.

3) Устанавливать на основе принятой сметы доходов и расходов(финансового плана), тарифов, утвержденных органами местного самоуправления, размеры платежей и взносов для каждого собственника помещения в многоквартирном доме, в соответствии с его долей в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме.

4) Утверждать план работ по содержанию и ремонту общего имущества и имущества Товарищества.

5) Передавать по договору материальные и денежные средства лицам, выполняющим для Товарищества работы и предоставляющим Товариществу услуги.

6) Выполнять работы для собственников, пользователей помещений в многоквартирном доме, и предоставлять им услуги, связанные с содержанием и ремонтом принадлежащих указанным собственникам или используемыми указанными пользователями помещений и оборудования, находящегося в них.

7) Продавать и передавать коммерческим и некоммерческим организациям, гражданам, обменивать, сдавать в аренду оборудование, инвентарь и другие материальные ценности, принадлежащие Товариществу, а также списывать с баланса фонда Товарищества, если они изношены или морально устарели.

8) Пользоваться предоставляемыми банками кредитами в порядке и на условиях, которые предусмотрены законодательством.

9) Выбирать, на конкурсной основе, управляющую организацию(управляющего), а также подрядные организации, предоставляющие услуги по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме.

10) Получать доступ в помещения собственников с целью контроля состояния, осуществления ремонта, замены общего имущества, находящегося внутри помещений собственников, после предварительного уведомления собственника помещения или немедленно в случае аварийной ситуации в установленном порядке.

11) Требовать предоставление каждым собственником сведений о количестве проживающих в помещении собственника. С граждан (квартирантов) временно проживающих в квартире собственника – члена ТСЖ, взимается плата за коммунальные услуги, согласно тарифам, утвержденным на общем собрании, исходя из количества проживающих.

12) Заниматься хозяйственной деятельностью в соответствии с законодательством и настоящим Уставом.

13) Совершать иные действия, не противоречащие действующему законодательству, уставу товарищества.
14) В случаях, если это не нарушает законные права и интересы собственников помещений в многоквартирном доме, товарищество может:

· Предоставлять в пользование или ограниченное пользование часть общего имущества в многоквартирном доме.

· В соответствии с требованиями законодательства в установленном порядке надстраивать, перестраивать часть общего имущества в многоквартирном доме, исполняя при этом функции заказчика(застройщика) либо привлекая для этого специализированные организации.
· Получать в пользование либо получать или приобретать в общую долевую собственность собственников помещений в многоквартирном доме земельные участки для осуществления жилищного строительства, возведения хозяйственных и иных построек и их дальнейшей эксплуатации.

· Осуществлять в соответствии с требованиями законодательства от имени и за счет собственников помещений в многоквартирном доме застройку прилегающих к такому дому земельных участков.

15) Заключать сделки и совершать иные отвечающие целям и задачам товарищества действия.
16) Для предоставления и защиты интересов ТСЖ при управлении многоквартирными домами Товарищество собственников жилья имеет право по договору с другими ТСЖ создать объединение (ассоциацию, союз) товариществ собственников жилья. Управление таким объединением осуществляется в соответствии с требованиями законодательства Российской Федерации о некоммерческих организациях.

17) Представлять интересы Товарищества в государственных органах власти, органах местного самоуправления, судах, а также во взаимоотношениях с физическими и юридическими лицами.

18) Товарищество может потребовать в судебном порядке полного возмещения причиненных ему убытков в результате неисполнения собственниками помещений в многоквартирном доме обязательств по уплате обязательных платежей и взносов, и оплате иных общих расходов.
19) Товарищество вправе информировать надзорные и контролирующие органы о несанкционированном переустройстве и перепланировке помещении, общего имущества, а также об использовании их не по назначению.

3.2. Товарищество обязано:
1) Обеспечивать выполнение требований Жилищного кодекса, положений других федеральных законов, иных нормативных правовых актов, а также устава товарищества.
2) Осуществлять управление многоквартирными домами в порядке, установленном разделом VIII Жилищного кодекса РФ. Управление многоквартирными домами должно обеспечивать благоприятные и безопасные условия проживания граждан, надлежащее содержание общего имущества в многоквартирных домах, решение вопросов пользования указанным имуществом, а также предоставление коммунальных услуг гражданам, проживающим в многоквартирном доме.
3) Выполнять в порядке, предусмотренном действующим законодательством, договорные обязательства.

4) Обеспечивать надлежащее содержание общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме должно осуществляться в соответствии с требованиями законодательства Российской Федерации, в том числе в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, о техническом регулировании, пожарной безопасности, защите прав потребителей, и Товарищество должно обеспечивать:

- соблюдение требований к надежности и безопасности многоквартирного дома;

- обеспечение надлежащего санитарно-технического состояния имущества;

- доступность пользования помещениями и иным имуществом, входящим в состав общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме;

- соблюдение прав и законных интересов собственников помещений в многоквартирном доме, а также иных лиц;

- постоянную готовность инженерных коммуникаций, приборов учета и другого оборудования, входящих в состав общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, к осуществлению поставок ресурсов, необходимых для предоставления коммунальных услуг гражданам, проживающим в многоквартирном доме, в соответствии с правилами предоставления, приостановки и ограничения предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирном доме, установленными Правительством Российской Федерации».
5) Обеспечивать выполнение всеми собственниками помещений в многоквартирном доме обязанностей по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с их долями в праве общей собственности на данное имущество.
6) Обеспечивать соблюдение прав и законных интересов собственников помещений в многоквартирном доме при установлении условий и порядка владения, пользования и распоряжения общей собственностью, распределения между собственниками помещений издержек по содержанию и ремонту общего имущества в доме.
7) Принимать меры, необходимые для предотвращения или прекращения действий третьих лиц, затрудняющих реализацию прав владения, пользования и в установленных законодательством пределах распоряжения собственников жилых помещений общим имуществом в многоквартирном доме или препятствующему этому.

8) Заключать договоры о содержании и ремонте общего имущества в многоквартирном доме с собственниками помещений в многоквартирном доме, не являющимися членами товарищества.
9) Выступать заказчиком на работы и услуги по содержанию и ремонту (включая капитальный) мест общего пользования в жилых домах, заключать договоры с предприятиями и организациями, производить своевременную оплату их услуг.

10) Представлять законные интересы собственников помещений в многоквартирном доме, связанные с управлением общим имуществом в данном доме, в том числе в отношениях с третьими лицами.

11) Вести реестр членов товарищества и ежегодно в течение первого квартала текущего года направлять копию этого реестра в соответствующие органы исполнительной власти (государственный жилищный надзор).

12) Представлять в уполномоченные органы исполнительной власти субъектов Российской Федерации, в течение трех месяцев с момента государственной регистрации внесенных в устав товарищества изменений заверенные председателем Товарищества и секретарем общего собрания членов Товарищества копию устава Товарищества, выписку из протокола общего собрания членов товарищества о принятии решения о внесении изменений в устав товарищества с приложением заверенных председателем товарищества и секретарем общего собрания членов товарищества копий текстов соответствующих изменений.

13) Принимать и осуществлять хранение проектной, технической, бухгалтерской, а также иной документации на многоквартирный дом, вносить изменения и дополнения в указанную документацию в порядке, установленном законодательством РФ.

14) Выполнять иные обязанности в пределах своей компетенции.
4. ЧЛЕНСТВО В ТОВАРИЩЕСТВЕ
4.1. Членами товарищества являются физические и юридические лица, которым на праве собственности принадлежат жилые и/или нежилые помещения в многоквартирном доме и выразившие свое волеизъявление о вступлении в товарищество, в заявлении, составленном в письменном виде.
4.2. Правомочия юридического лица, являющегося членом Товарищества, осуществляются уполномоченным им лицом.

4.3 Интересы несовершеннолетних членов товарищества представляют их родители, опекуны или попечители. В случаях, предусмотренных законодательством, совершение действий от имени несовершеннолетних членов товарищества производится с согласия органов опеки и попечительства.

4.4 В случае если одному собственнику принадлежит несколько жилых и (или) нежилых помещений в многоквартирном доме, он обладает правами и обязанностями одного члена Товарищества.

4.5 Член товарищества, систематически не выполняющий или ненадлежащим образом выполняющий свои обязанности, либо препятствующий своими действиями достижению целей товарищества, может быть привлечен к гражданско-правовой ответственности в порядке, установленном законодательством.

4.6 Реестр членов Товарищества должен содержать сведения, позволяющие идентифицировать членов товарищества и осуществлять связь с ними, а также сведения о размерах принадлежащих им долей в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме.

4.7 Член Товарищества обязан предоставить правлению Товарищества достоверные сведения, предусмотренные п.4.6 настоящего Устава, и своевременно информировать правление Товарищества об их изменении.

4.8 При реорганизации юридического лица являющегося членом Товарищества либо смерти гражданина являющегося членом товарищества их правопреемники (наследники), приобретатели имущества вправе вступить в члены товарищества с момента возникновения у них права собственности на жилое и/или нежилое помещение в многоквартирном доме.

4.9 Членство в Товариществе прекращается:

· с момента подачи заявления о выходе из членов Товарищества;

· с момента прекращения права собственности члена Товарищества на помещение в многоквартирном доме;

· с момента ликвидации Товарищества как юридического лица.

· в связи со смертью собственника –члена Товарищества.
5. СРЕДСТВА ТОВАРИЩЕСТВА
5.1. Средства товарищества состоят из:

1) обязательных платежей, вступительных и иных взносов членов товарищества;

2) доходов от хозяйственной деятельности товарищества, направленных на осуществление целей, задач и выполнение обязанностей товарищества;

3) субсидий на обеспечение эксплуатации общего имущества в многоквартирном доме, проведение текущего и капитального ремонта, предоставление отдельных видов коммунальных услуг и иных субсидий;

4) прочих поступлений.

5.2 На основании решения общего собрания членов товарищества собственников жилья в товариществе могут быть образованы специальные фонды, расходуемые на предусмотренные уставом цели. Порядок образования специальных фондов определяется общим собранием членов товарищества.

5.3 Специальные взносы (ежемесячные или разовые) членов Товарищества поступают в специальные фонды, установленные общим собранием членов Товарищества. Размер, порядок накопления и расходования специальных фондов определяется общим собранием членов Товарищества. Средства, направленные в специальные фонды, не подлежат возврату члену Товарищества при продаже им принадлежащего ему на праве собственности жилого и/или нежилого помещения.

5.4 Доля члена Товарищества в обязательных платежах и взносах равна принадлежащей ему доле в праве общей долевой собственности на общее имущество.

5.5 Обязательные регулярные (ежемесячные) платежи и взносы вносятся членами Товарищества ежемесячно не позднее десятого числа месяца, следующего за истекшим, если иное не установлено общим собранием членов Товарищества.

5.6 В случае, когда обязательные платежи и взносы или специальные взносы не вносятся в установленный срок, эта сумма становится задолженностью. Лица, несвоевременно и (или) не полностью внесшие плату за жилое помещение и коммунальные услуги (должники), обязаны уплатить пени в размере трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на момент оплаты, от невыплаченных в срок сумм, за каждый день просрочки, начиная со следующего дня после наступления установленного срока оплаты по день фактической выплаты включительно.

5.7 Правление товарищества собственников жилья имеет право распоряжаться средствами товарищества, находящимися на счете в банке, в соответствии с финансовым планом товарищества.
6. ПРАВО СОБСТВЕННОСТИ НА ОБЩЕЕ ИМУЩЕСТВО СОБСТВЕННИКОВ в многоквартирном доме
6.1. Собственникам помещений в многоквартирном доме принадлежит на праве общей долевой собственности общее имущество в многоквартирном доме, а именно:

1) помещения в данном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного помещения в данном доме, в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного помещения в данном доме оборудование (технические подвалы);

2) иные помещения в данном доме, не принадлежащие отдельным собственникам и предназначенные для удовлетворения социально-бытовых потребностей собственников помещений в данном доме, включая помещения, предназначенные для организации их досуга, культурного развития, детского творчества, занятий физической культурой и спортом и подобных мероприятий;

3) крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции данного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в данном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения;

4) земельный участок, на котором расположен данный дом, с элементами озеленения и благоустройства, иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного дома и расположенные на указанном земельном участке объекты. Границы и размер земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, определяются в соответствии с требованиями земельного законодательства и законодательства о градостроительной деятельности.

6.2 Собственники помещений в многоквартирном доме владеют, пользуются и в установленных настоящим Кодексом и гражданским законодательством пределах распоряжаются общим имуществом в многоквартирном доме.

6.3 Уменьшение размера общего имущества в многоквартирном доме возможно только с согласия всех собственников помещений в данном доме путем его реконструкции.

6.4 По решению собственников помещений в многоквартирном доме, принятому на общем собрании таких собственников, объекты общего имущества в многоквартирном доме могут быть переданы в пользование иным лицам в случае, если это не нарушает права и законные интересы граждан и юридических лиц.
6.5 Земельный участок, на котором расположен многоквартирный дом, может быть обременен правом ограниченного пользования другими лицами. Не допускается запрет на установление обременения земельного участка в случае необходимости обеспечения доступа других лиц к объектам, существовавшим до дня введения в действие настоящего Устава Кодекса. Новое обременение земельного участка правом ограниченного пользования устанавливается по соглашению между лицом, требующим такого обременения земельного участка, и собственниками помещений в многоквартирном доме. Споры об установлении обременения земельного участка правом ограниченного пользования или об условиях такого обременения разрешаются в судебном порядке.

6.6 В случае разрушения, в том числе случайной гибели, сноса многоквартирного дома собственники помещений в многоквартирном доме сохраняют долю в праве общей долевой собственности на земельный участок, на котором располагался данный дом, с элементами озеленения и благоустройства и на иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного дома объекты, расположенные на указанном земельном участке, в соответствии с долей в праве общей долевой собственности на общее имущество в многоквартирном доме на момент разрушения, в том числе случайной гибели, сноса такого дома. Указанные собственники владеют, пользуются и распоряжаются предусмотренным настоящей частью имуществом в соответствии с гражданским законодательством.

6.7 Доля в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме собственника помещения в этом доме пропорциональна размеру общей площади указанного помещения.

6.8 Собственник помещения в многоквартирном доме не вправе:

1) осуществлять выдел в натуре своей доли в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме;

2) отчуждать свою долю в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме, а также совершать иные действия, влекущие за собой передачу этой доли отдельно от права собственности на указанное помещение.

6.9 Собственники помещений в многоквартирном доме несут бремя расходов на содержание общего имущества в многоквартирном доме. Правила содержания общего имущества в многоквартирном доме устанавливаются Правительством Российской Федерации.

6.10 Доля обязательных расходов на содержание общего имущества в многоквартирном доме, бремя которых несет собственник помещения в таком доме, определяется долей в праве общей собственности на общее имущество в таком доме указанного собственника.

6.11 Собственник помещения в многоквартирном доме при приобретении в собственность помещения, смежного с принадлежащим ему на праве собственности помещением в многоквартирном доме, вправе объединить эти помещения в одно помещение в порядке, установленном действующим законодательством. Границы между смежными помещениями могут быть изменены или эти помещения могут быть разделены на два и более помещения без согласия собственников других помещений в случае, если подобные изменение или раздел не влекут за собой изменение границ других помещений, границ и размера общего имущества в многоквартирном доме или изменение долей в праве общей собственности на общее имущество в этом доме.

6.12 Если реконструкция, переустройство и (или) перепланировка помещений невозможны без присоединения к ним части общего имущества в многоквартирном доме, на такие реконструкцию, переустройство и (или) перепланировку помещений должно быть получено согласие всех собственников помещений в многоквартирном доме.
7. ХОЗЯЙСТВЕННАЯ ДЕЯТЕЛЬНОСТЬ ТОВАРИЩЕСТВА
7.1. Товарищество, как некоммерческая организация, может осуществлять хозяйственную деятельность, соответствующую целям Товарищества, лишь постольку, поскольку это служит достижению целей создания товарищества в соответствии с Жилищным кодексом и уставом.
7.2. Для достижения своих целей Товарищество может осуществлять следующие виды хозяйственной деятельности:

· обслуживание, эксплуатация и ремонт недвижимого имущества в многоквартирном доме;

· строительство дополнительных помещений и объектов общего имущества в многоквартирном доме;

· сдача в аренду, внаем либо продажа части общего недвижимого имущества, входящего в состав многоквартирного дома и находящегося в собственности товарищества, в случае недостаточности средств, необходимых для содержания общего имущества многоквартирного дома и улучшения состояния общего имущества;

· иные виды хозяйственной деятельности, предусмотренные законодательными актами и уставом товарищества.
7.3. Товарищество не вправе заниматься хозяйственной деятельностью, не предусмотренной уставом.
7.4. На основании решения общего собрания членов товарищества собственников жилья доход от хозяйственной деятельности товарищества используется для оплаты общих расходов или направляется в специальные фонды, расходуемые на цели, предусмотренные уставом товарищества. Дополнительный доход может быть направлен на иные цели деятельности товарищества собственников жилья, предусмотренные действующим законодательством и уставом товарищества.
8. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ ЧЛЕНОВ ТОВАРИЩЕСТВА.
8.1 Член Товарищества имеет право:

1) Самостоятельно без согласования с Товариществом или другими членами Товарищества владеть, пользоваться и распоряжаться принадлежащим ему на праве собственности жилым/не жилым помещением в соответствии с его назначением.

2) Собственник жилого помещения вправе предоставить во владение и (или) пользование принадлежащее ему на праве собственности жилое помещение гражданину на основании договора найма, договора безвозмездного пользования или на ином законном основании, а также юридическому лицу на основании договора аренды или на ином законном основании с учетом требований, установленных гражданским законодательством.

3) Пользоваться общим имуществом, за исключением того имущества, которое находится внутри помещения других собственников, в соответствии с его назначением и правилами пользования общим имуществом, принятыми на общем собрании собственников помещений в многоквартирном доме.

4) Участвовать в деятельности Товарищества, вносить предложения по совершенствованию его деятельности, устранению недостатков в работе органов управления и контроля.

5) Член Товарищества обладает правом голосования на общем собрании членов Товарищества по вопросам, поставленным на голосование. Голосование на общем собрании членов Товарищества осуществляется членами Товарищества, как лично, так и через своего представителя.

6) Избирать и быть избранным в органы управления Товарищества и ревизионную комиссию Товарищества.

7) Член Товарищества и не являющиеся членами Товарищества собственники помещений в доме имеют право получать от органов управления Товарищества информацию о деятельности товарищества в виде предоставления возможности ознакомиться с документами в рабочее время, согласованное с Председателем Правления Товарищества по месту нахождения Правления Товарищества, с правом самостоятельного и за свой счет снятия копий своей копировальной техникой или путем фотосъемки документов.

8) Члены товарищества собственников жилья и не являющиеся членами товарищества собственники помещений в многоквартирном доме имеют право ознакомиться со следующими документами:

· устав товарищества, внесенные в устав изменения, свидетельство о государственной регистрации товарищества;

· реестр членов товарищества;

· бухгалтерская (финансовая) отчетность товарищества, сметы доходов и расходов товарищества на год, отчеты об исполнении таких смет, аудиторские заключения (в случае проведения аудиторских проверок);

· заключения ревизионной комиссии (ревизора) товарищества;

· документы, подтверждающие права товарищества на имущество, отражаемое на его балансе;

· протоколы общих собраний членов товарищества, заседаний правления товарищества и ревизионной комиссии товарищества;

· документы, подтверждающие итоги голосования на общем собрании членов товарищества, в том числе бюллетени для голосования, доверенности на голосование или копии таких доверенностей, а также в письменной форме решения собственников помещений в многоквартирном доме по вопросам, поставленным на голосование, при проведении общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме в форме заочного голосования;

· техническая документация на многоквартирный дом и иные связанные с управлением данным домом документы;

· иные предусмотренные Жилищным кодексом РФ и решениями общего собрания членов Товарищества внутренние документы Товарищества.

9) Член Товарищества и не являющиеся членами Товарищества вправе обжаловать в суд решение, принятое общим собранием членов Товарищества с нарушением требований Жилищного Кодекса РФ, в случае, если он не принимал участие в этом собрании или голосовал против принятия такого решения и если таким решением нарушены его права и законные интересы. 

10) Члены товарищества собственников жилья и не являющиеся членами товарищества собственники помещений в многоквартирном доме имеют право предъявлять требования к товариществу относительно качества оказываемых услуг и (или) выполняемых работ.

11) Осуществлять другие права, предусмотренные законодательством Российской Федерации.

8.2. Собственник помещения обязан:

1) Члены Товарищества и не являющиеся членами Товарищества собственники помещений в многоквартирных домах обязаны исполнять решение общего собрания членов Товарищества, принятое в установленном Жилищном Кодексом РФ порядке, по вопросам, отнесенным к компетенции такого собрания, в том числе для тех членов Товарищества, которые не участвовали в голосовании, выполнять требования настоящего Устава и правления Товарищества.

2) Соблюдать государственные технические, противопожарные и санитарные нормы, правила пользования жилыми/нежилыми помещениями, правила содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденные Правительством Российской Федерации.

3) Соблюдать права и законные интересы соседей, пользоваться общими помещениями дома в соответствии с их назначением. Не допускать складирование личного имущества, строительного мусора в местах общего пользования.

4) Использовать общее имущество в многоквартирном доме только по его прямому назначению, не нарушая права и интересы других собственников по пользованию данным имуществом, а также с учетом ограничений, установленных действующим законодательством.

5) Обеспечить доступ представителям Товарищества и третьим лицам в принадлежащее ему помещение для осмотра и ремонта общего имущества в многоквартирном доме или для предотвращения возможного ущерба, при следующих обстоятельствах:

· в аварийных ситуациях;

· при проведении работ по текущему или капитальному ремонту дома, связанных с необходимостью проникновения в помещение собственника;

· для проведения профилактического осмотра,

в случае отказа, собственник несет материальную ответственность за ущерб, нанесенный ТСЖ.

6) Нести бремя расходов на содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с долями участия, рассчитываемыми согласно действующему законодательству и уставу. Неиспользование членом товарищества принадлежащих ему на праве собственности помещений либо его отказ от пользования общим имуществом в многоквартирном доме не является основанием для освобождения члена товарищества полностью или частично от участия в общих расходах на содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме.

7) Содержать находящееся в его собственности жилое и/или нежилое помещение в надлежащем состоянии и осуществлять его текущий ремонт за свой счет.

8) Устранять за свой счет ущерб, нанесенный имуществу других собственников либо общему имуществу членов товарищества им самим лично или лицом, проживающим с ним совместно, а также любыми другими лицами, занимающими принадлежащие ему жилые и/или нежилые помещения в соответствии с договором найма, аренды.

9) Предпринимать самостоятельно без соответствующего согласования с правлением и общим собранием товарищества необходимые меры по предотвращению причинения ущерба общему имуществу в многоквартирном доме.

10) Члены Товарищества и не являющиеся членами Товарищества собственники помещений в многоквартирных домах вносят обязательные платежи и (или) взносы, связанные с оплатой расходов на содержание, текущий и капитальный ремонт общего имущества в многоквартирных домах, а также с оплатой коммунальных услуг, в порядке, установленном органами управления Товарищества.

11) Член Товарищества и не являющиеся членами Товарищества собственники помещений в многоквартирных домах обязаны оплачивать коммунальные услуги и установленные обязательные взносы до 10 числа следующего за оплачиваемым месяца. В случае нарушения срока оплаты Товарищество имеет право начислять в соответствии с ЖК РФ пени.

12) Член Товарищества и не являющиеся членами Товарищества собственники помещений в многоквартирных домах обязаны предоставлять в бухгалтерию ТСЖ до 25 числа каждого месяца показания индивидуальных поквартирных приборов учета потребления электроэнергии, воды и т.д., если они установлены в помещении и взяты на учет в Товариществе.

13) Нести ответственность за своевременность и полноту оплаты коммунальных услуг нанимателями и арендаторами, принадлежащих им помещений.

14) Участвовать в порядке, установленных настоящим Уставом и решениями общего собрания членов Товарищества, в общих расходах на управление, содержание и ремонт, в том числе капительный, общего имущества и имущества Товарищества и других общих расходах в Товариществе в соответствии с его долей участия.

15) Члены Товарищества собственников жилья обязан предоставить правлению Товарищества достоверные сведения, предусмотренные реестром членов ТСЖ и своевременно информировать правление Товарищества об их изменении.

16) Члены семьи собственника жилого помещения имеют право пользования данным жилым помещением наравне с его собственником, если иное не установлено соглашением между собственником и членами семьи. Члены семьи собственника обязаны использовать жилое помещение по назначению и несут солидарную с собственником ответственность по обязательствам, вытекающим из пользования жилым помещением, если иное не установлено соглашением между собственником и членами его семьи.

17) Представлять документы в орган местного самоуправления на осуществление перепланировки или переустройства помещения, перевода жилого помещения в нежилое или нежилого в жилое после согласования с товариществом. В случае нарушения, на собственника накладываются штрафные санкции.
18) Выход из числа членов товарищества или отказ от вступления в члены товарищества не освобождает собственника жилого или нежилого помещения от его участия в несении необходимых расходов, связанных с управлением общим имуществом в целях содержания и эксплуатации жилого дома, придомовой территории (п.5 Постановления Конституционного Суда РФ №1041 от 03.04.1998 года).

19) Нести иные обязанности, предусмотренные законодательными и иными правовыми актами, уставом Товарищества.
9. ПЛАТА ЗА ЖИЛОЕ ПОМЕЩЕНИЕ И КОММУНАЛЬНЫЕ УСЛУГИ
9.1 Плата за жилое помещение и коммунальные услуги для собственника помещения в многоквартирном доме включает в себя:

1) плату за содержание и ремонт жилого помещения, включающую в себя плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме;

2) плату за коммунальные услуги.

9.2 Собственники жилых домов несут расходы на их содержание и ремонт, а также оплачивают коммунальные услуги в соответствии с договорами, заключенными с лицами, осуществляющими соответствующие виды деятельности.

9.3 Плата за коммунальные услуги включает в себя плату за холодное и горячее водоснабжение, водоотведение, электроснабжение, отопление.

9.4 Размер платы за коммунальные услуги рассчитывается исходя из объема потребляемых коммунальных услуг, определяемого по показаниям приборов учета.

9.5 Плата за жилое помещение и коммунальные услуги вносится ежемесячно до десятого числа месяца, следующего за истекшим месяцем. 

9.6 Плата за жилое помещение и коммунальные услуги вносится на основании платежных документов, представленных не позднее первого числа месяца, следующего за истекшим месяцем.

9.7 Члены товарищества собственников жилья вносят обязательные платежи и (или) взносы, связанные с оплатой расходов на содержание, текущий и капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме, а также с оплатой коммунальных услуг, в порядке, установленном органами управления товарищества собственников жилья.

9.8. Размер обязательных платежей и (или) взносов членов товарищества собственников жилья связанных с оплатой расходов на содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме, определяется органами управления товарищества собственников жилья в соответствии с уставом Товарищества.

9.9 Не являющиеся членами товарищества собственников жилья помещений в многоквартирном доме, в котором созданы товарищество собственников жилья вносят плату за содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме, и плату за коммунальные услуги в соответствии с договорами, заключенными с товариществом собственников жилья.

9.10 Товарищество собственников жилья, которые получают плату за коммунальные услуги, осуществляют расчеты за ресурсы, необходимые для предоставления коммунальных услуг, с лицами, с которыми товарищество собственников жилья заключены договоры холодного и горячего водоснабжения, водоотведения, электроснабжения, газоснабжения, отопления, в соответствии с требованиями, установленными Правительством Российской Федерации.

9.11 На основании решения общего собрания членов товарищества, собственники помещений в многоквартирном доме могут вносить плату за все или некоторые коммунальные услуги (за исключением коммунальных услуг, потребляемых при использовании общего имущества в многоквартирном доме) ресурсоснабжающим организациям. При этом внесение платы за коммунальные услуги ресурсоснабжающим организациям признается выполнением собственниками помещений в многоквартирном доме своих обязательств по внесению платы за коммунальные услуги перед товариществом собственников жилья, которые отвечают перед такими собственниками и нанимателями за предоставление коммунальных услуг надлежащего качества.

9.12 Собственники помещений в многоквартирном доме, осуществляющие непосредственное управление таким домом, вносят плату за жилое помещение и коммунальные услуги в соответствии с договорами, заключенными с лицами, осуществляющими соответствующие виды деятельности.
9.13 Плата за содержание и ремонт жилого помещения устанавливается в размере, обеспечивающем содержание общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с требованиями законодательства.

9.14 Размер платы за коммунальные услуги рассчитывается исходя из объема потребляемых коммунальных услуг, определяемого по показаниям приборов учета, а при их отсутствии исходя из нормативов потребления коммунальных услуг, утверждаемых органами государственной власти субъектов Российской Федерации в порядке, установленном Правительством Российской Федерации.
9.15 Не использование собственниками помещений не является основанием невнесения платы за жилое помещение и коммунальные услуги. При временном отсутствии граждан внесение платы за отдельные виды коммунальных услуг, рассчитываемой исходя из нормативов потребления, осуществляется с учетом перерасчета платежей за период временного отсутствия граждан в порядке, утвержденном Правительством Российской Федерации.

9.16 Собственник помещения в многоквартирном доме обязан нести расходы на содержание принадлежащего ему помещения, а также участвовать в расходах на содержание общего имущества в многоквартирном доме соразмерно своей доле в праве общей собственности на это имущество путем внесения платы за содержание и ремонт жилого помещения.

9.17 Решение общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме об оплате расходов на капитальный ремонт многоквартирного дома принимается с учетом предложений управляющей организации о сроке начала капитального ремонта, необходимом объеме работ, стоимости материалов, порядке финансирования ремонта, сроках возмещения расходов и других предложений, связанных с условиями проведения капитального ремонта.

9.18 Обязанность по оплате расходов на капитальный ремонт многоквартирного дома распространяется на всех собственников помещений в этом доме с момента возникновения права собственности на помещения в этом доме. При переходе права собственности на помещение в многоквартирном доме к новому собственнику переходит обязательство предыдущего собственника по оплате расходов на капитальный ремонт многоквартирного дома.

9.19 Если собственники помещений в многоквартирном доме на их общем собрании не приняли решение об установлении размера платы за содержание и ремонт жилого помещения, такой размер устанавливается органом местного самоуправления (в субъектах Российской Федерации - городах федерального значения Москве и Санкт-Петербурге - органом государственной власти соответствующего субъекта Российской Федерации, если законом соответствующего субъекта Российской Федерации не установлено, что данные полномочия осуществляются органами местного самоуправления внутригородских муниципальных образований).
10. ОРГАНЫ УПРАВЛЕНИЯ И КОНТРОЛЯ ТОВАРИЩЕСТВА
10.1 Органами управления товарищества являются:

· общее собрание членов товарищества;

· правление товарищества.

10.2 Руководство текущей деятельностью товарищества осуществляется правлением Товарищества (далее – Правление). Правление является исполнительным органом, подотчетным общему собранию.

10.3 Контрольным органом Товарищества является ревизионная комиссия (ревизор).
11. ОБЩЕЕ СОБРАНИЕ ЧЛЕНОВ ТОВАРИЩЕСТВА
11.1 Общее собрание членов товарищества собственников жилья является высшим органом управления товарищества. Объем полномочий высшего органа управления товарищества определяется действующим законодательством Жилищным Кодексом Российской Федерации и уставом Товарищества.
11.2 К компетенции общего собрания членов Товарищества относятся:

1) внесение изменений в устав Товарищества или утверждение устава Товарищества в новой редакции;

2) принятие решений о реорганизации и ликвидации Товарищества, назначение ликвидационной комиссии, утверждение промежуточного и окончательного ликвидационных балансов;

3) избрание членов правления товарищества, членов ревизионной комиссии (ревизора) товарищества, досрочное прекращение полномочий членов органа управления товарищества;

4) установление размера обязательных платежей и взносов членов Товарищества;

5) утверждение порядка образования резервного фонда Товарищества, иных специальных фондов Товарищества (в том числе фондов на проведение текущего и капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах) и их использования, а также утверждение отчетов об использовании таких фондов;

6) принятие решения о получении заемных средств, в том числе банковских кредитов;

7) принятие решений о сдаче в аренду, или передаче иных прав на общее имущество в многоквартирном доме;

8) принятие решений о приобретении в собственность товарищества недвижимого имущества в многоквартирном доме;

9) принятие решений об отчуждении, залоге, аренде или передаче иных прав на имущество товарищества собственникам помещений в многоквартирном доме или третьим лицам.

10) определение направлений использования дохода от хозяйственной деятельности Товарищества;

11) утверждение годового плана(сметы доходов и расходов) содержания и ремонта общего имущества в многоквартирных домах, отчета о выполнении такого плана;

12.) утверждение смет доходов и расходов Товарищества на год, отчетов об исполнении таких смет, аудиторских заключений (в случае проведения аудиторских проверок);

13) утверждение годового отчета о деятельности правления Товарищества;

14) утверждение заключения ревизионной комиссии (ревизора) Товарищества по результатам проверки годовой бухгалтерской (финансовой) отчетности Товарищества;

15) рассмотрение жалоб на действия правления Товарищества, председателя правления Товарищества и ревизионной комиссии (ревизора) Товарищества;

16) принятие и изменение по представлению председателя правления Товарищества правил внутреннего распорядка Товарищества в отношении работников, в обязанности которых входят содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме, утверждение иных внутренних документов Товарищества, предусмотренных Жилищным Кодексом РФ, уставом ТСЖ и решениями общего собрания членов Товарищества;

17) определение размера вознаграждения членов правления Товарищества, в том числе председателя правления Товарищества;

18) одновременно с общим собранием членов ТСЖ может проводиться общее собрание собственников помещений в многоквартирном доме для решения вопросов, отнесенных законодательством к компетенции общего собрания собственников;

19) другие вопросы, предусмотренные Жилищным Кодексом РФ или иными федеральными законами.
11.3 Общее собрание членов Товарищества имеет право решать вопросы, которые отнесены к компетенции правления Товарищества.
11.4 Порядок организации и проведения общего собрания членов Товарищества:

1) Члены ТСЖ в многоквартирном доме обязаны ежегодно проводить годовое общее собрание членов ТСЖ в многоквартирном доме. Сроки и порядок проведения годового общего собрания членов ТСЖ в многоквартирном доме, а также порядок уведомления о принятых им решениях устанавливается общим собранием членов ТСЖ в многоквартирном доме.

2) Проводимые помимо годового общего собрания общие собрания членов ТСЖ в многоквартирном доме являются внеочередными. Внеочередное общее собрание членов ТСЖ в многоквартирном доме может быть созвано по инициативе правления Товарищества, ревизионной комиссии (ревизора), любого члена ТСЖ или не являющимся членом ТСЖ собственника помещений в многоквартирном доме.

3) Общее собрание членов ТСЖ в многоквартирном доме правомочно (имеет кворум), если в нем приняли участие члены ТСЖ или их представители, обладающие более чем пятьюдесятью процентами голосов от общего числа голосов членов товарищества.

4) Общее собрание членов ТСЖ проводиться в форме совместного присутствия, а в случае отсутствия кворума, необходимого для обсуждения вопросов повестки дня и принятия решений по поставленным на голосование вопросам, в дальнейшем в форме проведения заочного голосования путём принятия персональных решений в письменной форме по вопросам, поставленным на голосование.

5) Собственник, по инициативе которого созывается общее собрание собственников помещений в многоквартирном доме, обязан сообщить собственникам помещений в данном доме о проведении такого собрания не позднее чем за десять дней до даты его проведения. В указанный срок сообщение о проведении общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме должно быть направлено каждому собственнику помещения в данном доме заказным письмом, если решением общего собрания собственников помещений в данном доме не предусмотрен иной способ направления этого сообщения в письменной форме, или вручено каждому собственнику помещения в данном доме под роспись либо размещено в помещении данного дома, определенном таким решением и доступном для всех собственников помещений в данном доме.

6) Уведомление о проведении общего собрания членов Товарищества направляется в письменной форме лицом, по инициативе которого созывается общее собрание, следующим способом: уведомление направляется не позднее чем за десять дней до даты проведения общего собрания каждому члену Товарищества в его почтовый ящик, расположенный в доме, а также в виде объявления, размещенного на досках объявлений в каждом подъезде дома с указанием всех обязательных для уведомлений о собрании данных. Если собрание проводится не по инициативе членов правления или его председателя, то лицо, инициирующее проведение общее собрание, направляет также уведомление председателю правления Товарищества заказным письмом с уведомлением не позднее чем за десять дней, до даты проведения общего собрания.

 В сообщении (уведомлении) о проведении общего собрания членов Товарищества указываются:

· сведения о лице, по инициативе которого созывается данное собрание;

· форма проведения данного собрания (собрание или заочное голосование);

· дата, место, время проведения данного собрания или в случае проведения данного собрания в форме заочного голосования дата окончания приема решений собственников по вопросам, поставленным на голосование, и место или адрес, куда должны передаваться такие решения;

· повестка дня данного собрания;

· место (или адрес), где будет храниться протокол общего собрания; 

· порядок ознакомления с информацией и (или) материалами, которые будут представлены на данном собрании, и место или адрес, где с ними можно ознакомиться.

 7) Решения общего собрания членов Товарищества по вопросам, отнесенным к компетенции общего собрания в соответствии с пунктами 2, 6, 10 параграфа 11.2 Устава, принимаются не менее чем двумя третями голосов от общего числа голосов членов Товарищества. Решения по остальным вопросам принимаются большинством голосов от общего числа голосов присутствующих на общем собрании членов Товарищества или их представителей.

8) Общее собрание членов Товарищества ведет председатель правления товарищества или его заместитель. В случае их отсутствия общее собрание ведет один из членов правления Товарищества. 

10) Правом голосования на общем собрании членов Товарищества по вопросам, поставленным на голосование, обладают члены Товарищества. Голосование на общем собрании членов Товарищества осуществляется членами Товарищества как лично, так и через своего представителя.

11) Количество голосов, которым обладает каждый член Товарищества на общем собрании членов Товарищества, пропорционально его доле в праве общей собственности на общее имущество в данном доме.

12) Голосование по вопросам повестки дня общего собрания членов Товарищества, проводимого в форме заочного голосования, осуществляется только посредством оформленных в письменной форме решений членов Товарищества по вопросам, поставленным на голосование.

13) При голосовании, осуществляемом посредством оформленных в письменной форме решений членов Товарищества по вопросам, поставленным на голосование, засчитываются голоса по вопросам, по которым участвующим в голосовании членом Товарищества оставлен только один из возможных вариантов голосования. Оформленные с нарушением данного требования указанные решения признаются недействительными, и голоса по содержащимся в них вопросам не подсчитываются. В случае, если решение члена Товарищества по вопросам, поставленным на голосование, содержит несколько вопросов, поставленных на голосование, несоблюдение данного требования в отношении одного или нескольких вопросов не влечет за собой признание указанного решения недействительным в целом.

14) В решении члена Товарищества по вопросам, поставленным на голосование, должны быть указаны:

· сведения о лице, участвующем в голосовании;

· сведения о документе, подтверждающем право собственности члена Товарищества, участвующего в голосовании, на помещение в соответствующем многоквартирном доме;

· решения по каждому вопросу повестки дня, выраженные формулировками "за", "против" или "воздержался".

15) Общее собрание членов Товарищества не вправе принимать решения по вопросам, не включенным в повестку дня данного собрания, а также изменять повестку дня данного собрания.

16) Решения общего собрания членов Товарищества оформляются протоколами в порядке, установленном общим собранием членов Товарищества.

17) Решения, принятые общим собранием членов Товарищества, а также итоги голосования доводятся до сведения членов Товарищества лицом, по инициативе которого было созвано такое собрание, путем размещения соответствующего сообщения об этом на информационных стендах, установленных у входа в каждый подъезд многоквартирного жилого дома, не позднее чем через десять дней со дня принятия этих решений.

18) Протоколы общих собраний членов Товарищества и решения таких членов Товарищества по вопросам, поставленным на голосование, хранятся в месте или по адресу, которые определены решением общего собрания членов Товарищества.

19) Решение общего собрания членов Товарищества, принятое в установленном в настоящем Уставе порядке, по вопросам, отнесенным к компетенции такого собрания, за исключением вопросов, отнесенных к исключительной компетенции общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме, является обязательным для всех членов Товарищества и не являющиеся членами Товарищества собственники помещений в многоквартирных домах, в том числе для тех из них, которые не участвовали в голосовании.

11.5 Требование о проведении внеочередного Общего собрания членов Товарищества составляется в письменной форме с изложением причин созыва внеочередного Общего собрания членов Товарищества, предлагаемой повесткой дня и проектом предлагаемых к принятию решений. Требование вручается под расписку Председателю Правления Товарищества, лицу его замещающему, или направляется в адрес Правления Товарищества почтовым отправлением (заказным письмом).

11.6 Правление Товарищества обязано в течение пяти дней со дня получения требования о проведении внеочередного Общего собрания членов Товарищества рассмотреть данное требование и принять решение о проведении внеочередного Общего собрания членов Товарищества или об отказе в его проведении. Решение об отказе в проведении внеочередного общего собрания членов Товарищества может быть принято Правлением Товарищества только в случае:

·  если не соблюден установленный настоящим Уставом порядок предъявления требования о проведении внеочередного Общего собрания членов Товарищества;

·  если ни один из вопросов, предложенных для включения в повестку дня внеочередного Общего собрания членов Товарищества, не соответствует требованиям настоящего Устава и действующего законодательства.
12. ПРАВЛЕНИЕ ТОВАРИЩЕСТВА
12.1 Руководство деятельностью товарищества собственников жилья осуществляется правлением Товарищества.

12.2 Правление Товарищества собственников жилья вправе принимать решения по всем вопросам деятельности Товарищества, за исключением вопросов, отнесенных к исключительной компетенции общего собрания членов товарищества собственников жилья.

12.3 Правление товарищества собственников жилья избирается из числа членов товарищества общим собранием членов товарищества на срок, установленный уставом товарищества, но не более чем на два года.

12.4 Правление товарищества собственников жилья избирает из своего состава Председателя и заместителя Председателя правления товарищества.
12.5 Кандидатуры членов Правления могут быть выдвинуты любым членом товарищества. Если членом товарищества является юридическое лицо, то его уполномоченный представитель имеет право быть избранным членом Правления.

12.6 Членом правления товарищества собственников жилья не может являться лицо, с которым товарищество заключило договор управления многоквартирным домом, или лицо, занимающее должность в органах управления организации, с которой товарищество заключило указанный договор, а также член ревизионной комиссии (ревизор) товарищества. Член правления товарищества собственников жилья не может совмещать свою деятельность в правлении товарищества с работой в товариществе по трудовому договору, а также поручать, доверять другому лицу или иным образом возлагать на него исполнение своих обязанностей члена правления товарищества.

12.7 Правление Товарищества собственников жилья является исполнительным органом Товарищества, подотчетным общему собранию членов товарищества.

12.8 Заседание правления товарищества собственников жилья созывается председателем в срок не реже 1 раза в три месяца. Порядок приглашения членов правления на заседания правления устанавливается решением членов правления. Члены товарищества имеют право посещать заседания правления; Первое заседание правления, организуемое после ежегодного общего собрания членов товарищества, проводится не позднее 14 дней после проведения собрания.

12.9 Правление товарищества собственников жилья правомочно принимать решения, если на заседании правления товарищества присутствует не менее чем пятьдесят процентов общего числа членов правления товарищества. Решения правления товарищества принимаются простым большинством голосов от общего числа голосов членов правления, присутствующих на заседании, если большее число голосов для принятия таких решений не предусмотрено уставом товарищества. Решения, принятые правлением товарищества, оформляются протоколом заседания правления товарищества и подписываются председателем правления товарищества, секретарем заседания правления товарищества.

12.10 Вакансии в правлении могут быть заполнены по решению общего (внеочередного) собрания в любое время после ее возникновения. Избранный или назначенный таким образом член правления остается в должности до истечения срока полномочии замещённого члена правления.

12.11 Правление имеет право распоряжаться средствами товарищества, в соответствии с финансовым планом.

12.12 Правление Товарищества вправе нанять управляющую организацию(Управляющего) для исполнения части своих функции с заключением соответствующего договора.

12.13 Содержание управляющих органов Товарищества осуществляется за счетов необходимых платежей и взносов членов ТСЖ и доходов от его деятельности.

13. В обязанности правления товарищества собственников жилья входит:

1) соблюдение товариществом законодательства и требований устава товарищества;
2) контроль за своевременным внесением членами товарищества в многоквартирном доме установленных обязательных платежей и взносов;
3) составление смет доходов и расходов(финансового плана) на соответствующий год товарищества и отчетов о финансовой деятельности, предоставление их общему собранию членов товарищества для утверждения;
4) управление многоквартирным домом или заключение договоров на управление им;

5) наем работников для обслуживания многоквартирного дома и их увольнение;

6) заключение договоров на обслуживание, эксплуатацию и ремонт общего имущества в многоквартирном доме;

7) ведение реестра членов товарищества, делопроизводства, бухгалтерского учета и бухгалтерской отчетности;

8) утверждение штатного расписания Товарищества, в том числе должностных окладов, в пределах установленных общим собранием;

9) согласовывание мест размещения рекламы и рекламных конструкций, расположенных в местах общего пользования домов, в том числе на их фасадах, заключение соответствующих договоров на размещение рекламы и рекламных конструкций с условием оплаты установленных общим собранием целевых взносов за размещение рекламы и рекламных конструкций в местах общего пользования;
10) созыв и проведение общего собрания членов товарищества, определение сроков проведения общего собрания;
11) правление вправе в пределах сметы расходов и доходов, утвержденной годовым общим собранием,по согласованию с общим собранием вносить изменения в штатное расписание, рассматривать вопросы о заработной плате и денежном вознаграждении сотрудников товарищества;

12) принимать решение о сдаче в аренду помещений, принадлежащих товариществу на правах собственности, утверждать арендную плату по согласованию с общим собранием;
13) выполнение иных обязанностей, вытекающих из устава товарищества.
14. ПРЕДСЕДАТЕЛЬ ПРАВЛЕНИЯ
14.1. Председатель правления является выборным должностным лицом. Председатель правления товарищества собственников жилья избирается на срок, установленный уставом, но не более чем на два года. Председатель правления товарищества обеспечивает выполнение решений правления, имеет право давать указания и распоряжения всем должностным лицам товарищества, исполнение которых для указанных лиц обязательно.

14.2 Председатель Правления ТСЖ имеет право получать вознаграждение за свою работу в качестве председателя правления Товарищества.
14.3 Председатель правления товарищества собственников жилья осуществляет следующие полномочия:

·  действует без доверенности от имени Товарищества;
·  выдает доверенности на право представительства в суде от имени Товарищества;

·  осуществляет подбор и руководство обслуживающим персоналом Товарищества;
·  разрабатывает организационную структуру и штатное расписание обслуживающего персонала Товарищества, а также готовит приказы (распоряжения), том числе о назначении на должности работников товарищества, об их переводе и увольнении, для утверждения их правлением. Применяет меры поощрения и налагает дисциплинарные взыскания;
·  подписывает платежные документы и совершает сделки, которые в соответствии с законодательством, уставом товарищества не требуют обязательного одобрения правлением Товарищества или общим собранием членов товарищества;
·  не требует обязательного одобрения Правлением Товарищества и общим собранием членов Товарищества, сделки, цена которых не превышает 15000 (пятнадцать тысяч) рублей.

·  может распоряжаться денежными средствами в размере не более трех тысяч рублей один раз в месяц, для оплаты Интернета, телефона, канцелярских принадлежностей, регистрационных сборов и т.д., без обязательного одобрения Правлением и общим собранием членов Товарищества.

· Обеспечивает своевременный сбор денежных средств, уплачиваемых владельцами помещений в доме в качестве целевых взносов, оплаты содержания и технического обслуживания помещений, коммунальный платежей.

· Действует от имени Товарищества и в соответствии с утвержденным общим собранием финансовым и хозяйственным планом, заключает договоры на предоставление коммунальных услуг, услуг по капитальному и текущему ремонту, вне зависимости от суммы заключаемого договора.

· Действуя от имени Товарищества, осуществляет расчеты с предоставляющими Товариществу коммунальные и другие услуги организациями, а также с нанятыми по договору – подряда работниками.

· Заключает договоры на обслуживание с собственниками жилых и нежилых помещений, организовать грамотную эксплуатацию и надлежащий ремонт жилого здания, а также предоставление коммунальных и прочих услуг, которые отвечают необходимым стандартам. 

· Представляет интересы Товарищества во взаимоотношениях с органами государственного управления и контроля (администрация, госпожнадзор, санитарный надзор, технологический надзор и пр.) по вопросам обслуживания дома.
· осуществляет иные полномочия, не отнесенные гражданским законодательством Российской Федерации или настоящим Уставом к компетенции общего собрания и правления.

14.4 Председатель Правления товарищества обязан:

· Выполнять решения общего собрания членов Товарищества и Правления;

· Изучить законодательные и нормативные акты федерального и местного уровней. Организовать деятельность правления товарищества в соответствии с действующим законодательством, требованиями устава Товарищества, решениями общего собрания, постановлениями правления.

· Вести техническую документацию по многоквартирному дому, контролировать состояние налоговой, бухгалтерской, статистической отчетности, проводить банковские операции.

· Контролировать работу подрядчиков, чтобы подрядившиеся организации выполняли работы по ремонту, обслуживанию как самого дома, так и его инженерных коммуникаций, оборудования и устройств, а также содержанию придомовой территории в порядке - в точном соответствии с заключенными договорами.

· Проводить заседания правления, общие собрания, вести прием жителей, учитывать и регистрировать жалобы и заявления, контролировать устранение замеченных недостатков.
14.5 Председатель обязан обеспечить ревизионной комиссии (ревизору, аудитору) свободный доступ к любым документам, относящимся к деятельности Товарищества.

14.6 Председатель правления Товарищества не имеет полномочий заключать договоры и соглашения, продажи общего имущества товарищества без разрешения собрания собственников.

14.7 Председатель правления не имеет права полностью или даже частично передать контрольные функции управляющей компании (управляющему).
14.8 В отсутствие председателя правления Товарищества руководство Правлением переходит к заместителю председателя Правления.
14.9 Председатель Правления может быть досрочно освобожден от исполнения обязанностей по решению Общего собрания Товарищества.
	15. УПРАВЛЯЮЩИЙ ТСЖ
15.1 По решению правления может быть нанят «Управляющий» по договору найма, с возложением на него обязанностей, указанных в трудовом договоре и в должностной инструкции Управляющего ТСЖ. 

 Управляющий может быть нанят не из числа членов товарищества.

15.2 Управляющий назначается на должность и освобождается от должности в порядке, установленном действующим трудовым законодательством, приказом председателя правления Товарищества, после рассмотрения и утверждения его кандидатуры на заседании Правления, на срок не более 2 года. 

 Трудовое соглашение пролонгируется на следующий срок, если Правление не приняло решение об его отстранении от должности, с последующим вынесением Приказа об его увольнении.

 В случая досрочного расторжения трудового договора (контракта) с Управляющим, до момента принятия на работу другого кандидата, обязанности Управляющего исполняет Председатель Правления.

15.3 Управляющий непосредственно подчиняется председателю правления Товарищества, а в его отсутствие - заместителю председателя Правления, обеспечивает исполнение подчиненными поручений правления ТСЖ, приказов председателя правления ТСЖ, распоряжений управляющего.

15.4 Управляющий руководствуется в своей повседневной деятельности действующим законодательством РФ, положением по организации технической эксплуатации жилищного фонда в товариществе собственников жилья, своими должностными инструкциями, решениями общего собрания и правления, нормативными актами местных органов государственной и исполнительной власти, на территории которой находится Товарищество, а также решения судебных органов, вступивших в законную силу, по вопросам, связанным с деятельностью ТСЖ.

15.5 Управляющий организует и руководит отделом эксплуатации Товарищества. Отдел эксплуатации Товарищества включает в себя: техническое обслуживание и эксплуатация инженерных систем многоквартирного дома, уборка и благоустройство мест общего пользования и прилегающей дворовой территории, хозяйственное обслуживание многоквартирного дома, общестроительные и аварийные работы.



16. РЕВИЗИОННАЯ КОМИССИЯ (РЕВИЗОР)
16.1 Ревизионная комиссия (ревизор) товарищества собственников жилья избирается общим собранием членов товарищества сроком не более чем на два года. По решению общего собрания их полномочия могут быть продлены на следующий срок. В состав ревизионной комиссии товарищества собственников жилья не могут входить члены правления товарищества.

16.2 Ревизионная комиссия товарищества собственников жилья избирает из своего состава председателя ревизионной комиссии.

16.3 Ревизионная комиссия (ревизор) осуществляет контроль за финансово-хозяйственной деятельностью Товарищества, включая выполнение планов работ по содержанию общего имущества и имуществу Товарищества и исполнение сметы доходов и расходов Товарищества, утвержденных Общим собранием, целевого использования средств товарищества, выполнения положений Устава Товарищества.

16.4 Ревизионная комиссия (ревизор) товарищества собственников жилья:

1) Проводит не реже чем один раз в год ревизии финансово-хозяйственной деятельности товарищества, соответствия действий правления, Председателя правления, Управляющего, положениям Устава Товарищества.

2) Представляет общему собранию членов товарищества заключение по результатам проверки годовой бухгалтерской (финансовой) отчетности товарищества.

3) Представляет общему собранию членов товарищества заключение о смете доходов и расходов на соответствующий год товарищества и его отчет о финансовой деятельности и размерах обязательных платежей и взносов.

4) Отчитывается перед общим собранием членов товарищества о своей деятельности.

16.5 Вправе потребовать любой документ от Правления и его Председателя для осуществления контроля.

16.6 Присутствует при проведении проверок деятельности Товарищества налоговыми и другими государственными органами.
17. РЕОРГАНИЗАЦИЯ И ЛИКВИДАЦИЯ ТОВАРИЩЕСТВА
17.1 Реорганизация Товарищества осуществляется на основании и в порядке, которые установлены гражданским законодательством.

17.2 Товарищество по решению общего собрания членов Товарищества может быть преобразовано в жилищный или жилищно-строительный кооператив.

17.3 Ликвидация товарищества осуществляется на основании и в порядке, которые установлены гражданским законодательством.

17.4 Товарищество ликвидируется:

· в случае гибели комплекса недвижимого имущества в многоквартирном доме;

· в связи с изменением способа управления многоквартирным домом по решению общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме;

· в случае, если члены товарищества не обладают более чем пятьюдесятью процентами голосов от общего числа голосов собственников помещений в многоквартирном доме;

· по решению суда.

17.5 При условии наступления основания оснований для ликвидации Товарищества создается ликвидационная комиссия, которая осуществляет все расчеты с кредиторами и ставит в известность органы, зарегистрировавшие Товарищество.

17.6 При ликвидации товарищества недвижимое и иное имущество, оставшееся после расчетов с бюджетом, банками, другими кредиторами, распределяется между членами товарищества в соответствии с долей в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме. При наличии разногласий между членами товарищества собственников жилья недвижимое и иное имущество, оставшееся после расчетов с кредиторами, распределяется между ними в порядке, установленном законодательством.

17.7 Ликвидация товарищества считается завершённой с момента внесения записи об этом в единый государственный реестр юридических лиц.
18. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ.
18.1 Устав утверждается Общим собранием членов Товарищества и вступает в силу с даты государственной регистрации Товарищества в качестве юридического лица.

18.2 Изменения и дополнения к настоящему Уставу вносятся на основании решения Общего собрания членов Товарищества и подлежат государственной регистрации.

18.3 По всем вопросам, не нашедшим своего отражения в положениях настоящего устава, но прямо или косвенно вытекающим из характера деятельности Товарищества, его отношений с членами Товарищества и третьими лицами и могущим иметь принципиальное значение для Товарищества и его членов с точки зрения необходимости защиты их имущественных и моральных охраняемых законом прав и интересов, Товарищество и его члены будут руководствоваться положениями Жилищного кодекса РФ, иных действующих нормативных актов и настоящего Устава.

18.4 Настоящий устав составлен в трех экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу.
